fy Accolade

ACCOLADE HOLDING, A.S.
(DALE ACCOLADE)

INVESTORSKA PREZENTACE
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KDO JSME

6 ZEMi

kde ma Accolade majetkova aktiva

42 PRUMYSLOVYCH
BUDOV V 28 PARCICH

7 OZIVENYCH

y 4

PRUMYSLOVYCH AREALU
211 058 m? obnovenych
ploch - celkem 17 % portfolia

LAND / DEVELOPER

SPOLECENSKA
ODPOVEDNOST

Data platna k 31. 12. 2023.
*Neni soucasti Accolade Holding, a.s.

INVESTOR

PRVOTRIDNI
INFRASTRUKTURA

1,25 mil. m? 1,82 mil. m?
ve vlastnictvi ve vlastnictvi
Accolade Accolade Fond*

JSME PROVOZOVATELEM MEZINARODNIHO
LETISTE BRNO-TURANY

87 NAJEMCU

lehka vyroba, logistika
a e-commerce (Accolade)

SPRAVCE FONDU

EVROPSKA
PUSOBNOST



0BCHODNI MODEL A HNACI SiLA RUSTU

PRIPRAVA UZEMi DEVELOPMENT

VLASTNICTVIi
PRUMYSLOVYCH

PARKU

SPRAVA SPRAVA FONDU
. . . KVALIFIKOVANYCH PROVOZ LETISTE BRNO
PRUMYSLOVYCH PARKU INVESTORD



ACCOLADE V CASE

Aktivita Accolade na jednotlivych trzich v prubéhu
¢asu. Mnohé z dokoncenych projektl byly prodany.

1.PARKA 1
BROWNFIELD
VvV CESKE
REPUBLICE,
TYNISTE

ZALOZENI
* ACCOLADE
HOLDING, A. S.

VSTUP NA
CESKY TRH

ZALOZENI
ACCOLADE

POSTAVENA

PLOCHA 0 m? 10000 m?
2011 2013

.

ZAHAJENI

CERTIFIKOVANI
BREEAM MIN.

VERY GOOD

VSTUP NA
I POLSKY TRH

——  1PARK

I-r. V POLSKU,

LUBLIN

OTEVﬁENI'
a KANCELARE
WP Ve varsAvE

ZALOZENI
ACCOLADE
FUND SICAV

90000 m? 150 000 m?
2014 2015

1. BROWN-

FIELD

V POLSKU,

SZCZECIN

350000 m?

2016

ZAKOUPENI
LICENCE
BRNENSKEHO
LETISTE

600000 m?

2017

1. PARK NA

I-rl SLOVENSKU,

KOSICE

VSTUP NA

1. PARK

lTl V NEMECKU,

ALSDORF

VSTUP NA

5 NEMECKY
TRH

1. HALAS

CERTIFIKACI
BREEAM

EXCELLENT

800000 m? 1100 000 m?
2018 2019

B_ SLOVENSKY
TRH

o
o
()
ZAHAJENI '
VSTUP NA gE:EfLIKOVANI
SPANELSKY
TRH MIN. EXCELLENT
OTEVRENI
KANCELARE
WP vevaLencn
1. HALA
S CERTIFIKACI
BREEAM
OUTSTANDING
VSTUP NA
1. BROWN- BN \IZOZEMSKY
FIELD V [ [P

NEMECKU,

BOCHUM

2100000 2500000 m? 2800000 m?
2020 2021 2022

VSTUP NA

E CHORVATSKY
TRH

SPUSTENI
ACCOLADE ESG
STRATEGIE 2027

OTEVI'?ENI"
a KANCELARE

Ol e STETINE

UCAST

V UNITED
NATIONS
GLOBAL
COMPACT

VSTUP NA
MADARSKY
TRH

3100000 m? m?
2023 2024



RK
~ )SICE AIRPORT

4 KANCELARE Ay

NASE PARKY
~ AKTIVNI ZEME

~ PLANOVANA EXPANZE

I
\N




ACCOLADE
V EUROPE

¥ KANCELARE

NASE PARKY

~ AKTIVNI ZEME

PLANOVANA EXPANZE

Stav platny k 31.12. 2023.




ORGANIGRAM

A A
MILAN KRATINA 50 % IDENEK SOUSTAL50 %

ACCOLADE HOLDING, A.S. (rucitel)

Accolade Finco Czech 1, s.r.0. (emitent)

Praha Varsava Valencie Zahreb Birkirkara

Brno Stétin

Zaméstnanci Zaméstnanci Zaméstnanci Zaméstnanci Zaméstnanci

Projektova Cinnost Projektova Cinnost Projektova Cinnost Projektova Cinnost Projektova Cinnost Projektova Cinnost Projektova Cinnost Projektova Cinnost
Letiste Brnoa.s.

.

Accolade Investment Company Ltd




LIDE ACCOLADE

@ Prezentujici.

MILAN KRATINA
CEO, Member of the Board
Diky tymu talentovanych profesiondll vybudoval spole¢nost,

kterd je lidrem na trhu prdmyslovych nemovitosti.

TOMAS PROCHAZKA
Chief Financial Officer

Zodpovédny za finance, ucetnictvi a projektoveée financovani.

JITKA BORTLICKOVA
Group Legal Counsel
Odpovida za utvareni a ochranu pravniho prostredi skupiny

Accolade, s pokrytim stavajicich i potencidlnich trha.

ZDENEK SOUSTAL
Member of the Board

Podili se na strategickém rizeni a komunikaci s klicovymi partnery.

LUKAS REPAL
Chief Operating Officer
Ma na starosti obchodni a strategickeé rizeni se zamérenim

na rozvijeni zahrani¢nich trhd véetné vsech klicovych aktivit.

JOANNA SINKIEWICZ
Group Commercial Director
Dohlizi na spravu aktiv a marketing a zvysuje tak efektivitu globalnich

operaci skupiny Accolade.



LIDE ACCOLADE

JIRI STRANSKY
Head of Development
Z neznamych lokalit dokaze jeho tym vytvorit centra,

ktera pritahuji i ty nejslavnéjsi svétove znacky.

MONIKA GORKA

Finance Director, Poland

Zodpovédna za rozvoj finanéniho zdravi a rust spole¢nosti v

polském trhu.

JAN PAVLIK
Energy Director

Zaméruje se na optimalizaci zdroju a udrzitelnost. Jeho role

zahrnuje zajisteni efektivity a ekologické udrzitelnosti.

TOMAS HANACEK
Head of Business Development
Zodpoveédny za komunikaci s Accolade Industrial Fund a rozvoj

obchodnich aktivit celé skupiny.

JAROSLAVA KLIMASOVA
Director for Accounting & Reporting
Dohlizi nad ucetnimi operacemi, rozvoji reportovacich standardu a

zajistovani souladu s regulaénimi pozadavky.

MICHAELA VLASAKOVA
HR Director
Odpovédna za strategické planovani a realizaci vsech aspektu lidskych

zdroju v organizaci.

10



|EDINECNOST NASICH PARKU

© STRATEG'ICKA POLOHA © NAJEMCI SVETOVYCH ZNAégK * ZNOVUZROZENI TRADIC o
KVALITNI INFRASTRUKTURA E-COMMERCE, LOGISTIKA, VYROBA REVITALIZACE BROWNFIELDU

e PODPORA EKONOMICKEHO g W MQDERNI"HALY §ETR!~IE ’ — NEJVY§§I'TECHNICKE' ’

“ A SOCIALNIHO ROZVOJE REGIONU K ZIVOTNIMU PROSTREDI STANDARDY MODERNI VYSTAVBY

o oo A
oo - ]

" PARK SZCZECIN




NASI NAJEMC!

Za dobu nasi existence jsme realizovali
projekty pro vyznamné najemce z oblasti e-
commerce, logistiky a vyroby. Nékteré
projekty stale vlastni Accolade, jiné Accolade
Fond.

VYROBA

RETAIL
& E-COMMERCE

DATA MODUL

ASSA ABLOY pxe==

uuuuuuuuuuuuuuuuu

J Logoplaste

COTES CHEP
A Brambles Company
Nexans
Vi EEMAN N

’) A MEBLOMASTER

(9 Faiveley Transport
SAINT-GOBAIN m BORNE
** AutoStore

O
B oo LATEX oo

STROIMONI En_g

IE E A |. @4 SWISS KRONO

5da/1:1731a
_ D
P ORBICZa
‘#ﬁ Gastland
SSy
......... g ’
sportano
CHANGE
%W e
amazon

PROCENT
EEET]

XXX

GE Aviation KI D N 'FqueCiq

erROUP inspiring mobility

T CEGA DACHSER

!;!:ZQAMR/ . Bill_ink Intelligent Logistics
Raben
Qe
D ¢ REAC Fed
Express
omaen TZVECO  MiTek’ InPost
‘(’/ RHENUS
Poczta Polska [
» V4
SCHENKER
( rilancio’
ROHLIG & SUUS>
o omnipack
AVA(\V4—}

L2
Logistics = VE 0
Le] s Solutions

o
PartyDeco

e,

& Tehibe
/-(5/\6/
v GGT
% Bohcat
autoooc™ . X oponeo
Mz ) BAMA
[# ] SVENDSEN
[Z1sporT
@ Miracle Art
SANITINO
IGLOTEX
exponds’ @ Closel

LOGISTIKA
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VYSTAVBA SETRNA K ZIVOTNIMU PROSTREDI

: F o .r
iii;; mmﬁ?lﬂf o REE R e

=

T
e
- l_ e

~ *Udaj platny k 31.12. 2023.

_ S | P

DURAZ NA REVITALIZACI INSTALOVANA SOLARNI ENERGIE

ZANEDBANYCH BROWNFIELDloJ
D Accolade ke 31. 12. 2023 instaloval solarni

Podporujeme revitalizaci opusténych brownfieldl, které elektrarny s kapacitou 5,268 MWp na 10
jsou nositeli vyznamného priumyslového dédictvi. projektech.

» - [e] - - o %
Podil brownfieldu v portfoliu Accolade je 17 %*. Accolade v blizké budoucnosti pripravuje dalsi

vystavbu kapacity solarnich elektraren

ANALYZA ZIVOTNIHO CYKLU BUDOV

Analyza zivotniho cyklu budov (LCA) je komplexni

posouzeni vlivu budovy na zivotni prostredi, od surovin a

stavebnich proceslU pouzitych k jeji vystavbé az po jeji

provoz, udrzbu a pripadnou demolici nebo likvidaci.

SNIZOVANI UHLIKOVE STOPY

Nase primyslové parky jsou do detailu promyslené tak, aby
prispivaly ke snizovani uhlikové stopy. Nase budovy jsou
opatreny fotovoltaickymi panely, nabijecimi stanicemi pro

elektromobily i bilou stresni membranou odrazejici slunce.

14



INVESTOVANI DO KVALITY
AMODERNICH TECHNOLOGII V7

V Accolade se drzime principu odpovedného investovani s respektem ke svétu kolem nas. Nase projekty pripravujeme tak,
aby splnovaly ty nejvyssi standardy udrzitelného pristupu mezinarodné uznavané certifikace BREEAM.

BREEAM CERTIFIKACE GARANTUJE

> Vysokou miru Setrnosti k zivotnimu prostredi

D Vhodné pracovni podminky pro zameéstnance

D Energetickou sobéstacnost budovy

Zdravotni, bezpefnosti a environmentalni rizika jsou monitorovana pred a béhem vystavby projektu. Skupina od roku 2015
dodrzuje minimalni Uroven certifikace BREEAM ,very good“ u novych primyslovych parkl a od roku 2018 stavi budovy s

vysSSim hodnocenim, v€etné certifikace ,,excellent” a ,,outstanding”. Od roku 2022 planuje pro vétsSinu novych staveb ziskat

certifikaci BREEAM ,Excellent®, s vyjimkou moznych pfipadud, kde mUze byt hodnoceni nizsi.

Od roku 2020 jsme celkem Sestkrat ziskali nejvyssi hodnoceni BREEAM ,,Outstanding®.

BREEAM OUTSTANDING EXCELLENT VERY GOOD GOOD TOTAL
VE VLASTNICTVIi 5 2 2 2 2
ppiinpis 60 181 m 554 999 m 210 824 m 17 074 m 843 077 m

POSTAVENO 375 144 m? 925 231 m? 1179 567 m? 233 378 m? 2 713 319 m?

S CERTIFIKACI CELKEM

~ *Udaj platny k 31.12. 2023.

PARK KONIN

15



GREEN FINANGE FRAMEWORK & SECOND PARTY OPINION ) SUSTAINALYTICS

Green Finance Framework slouzi k plnéni cili ESG strategie

» Pouziti vytézkl ze zelenych finan¢nich nastroju bude na ¢astecné nebo uplné financovani a
refinancovani novych a/nebo stavajicich zpusobilych zelenych projektu.

= Nezavislé posouzeni Green Finance Framework zpracovala mezinarodni spole¢nost Sustainalytics, ktera ve svém
zavérecném stanovisku potvrdila, ze Accolade Holding Green Finance Framework je dGvéryhodny, uc¢inny a je
v souladu se ¢tyrmi zakladnimi slozkami Green Bond Principles 2021 a Green Loan Principles 2023,

» Accolade Green Finance Framework véetné vyjadreni spolecnosti Sustainalytics je k dispozici
na webovych strankach Accolade. 0DKAZ NA DOKUMENT

DALS] PROJEKTY S CERTIFIKAC BREEAM ,, OUTSTANDING* €\7

REALIZOVANE ACCOLADE HOLDING, A.S. A NASLEDNE PRODANE DO ACCOLADE INDUSTRIAL FUND

PARK KOJETIN PARK STRIBRO PARK SZCECIN Il PARK CHEB SOUTH

& 16


https://chrome-extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https://accolade.eu/files/esg/24-03_ACC_green_frame_financing_v03_reduced.pdf

DEVELOPMENT SKUPINY



USPESNE DOKONCENY DEVELOPMENT 141 PRUMYSLOVYCH
NEMOVITOSTI (2018-2023)

= Pres 2 mil. m* postavenych prdmyslovych hal v 6 zemich

® Ceska republika — 682 669 m®> @ Slovensko — 35 614 m?

@ Polsko — 1195 922 m? ® Spanélsko — 88 645 m?

@® Némecko — 27 598 m? © Nizozemsko — 43 685 m?
Uspésné dokoncené projekty v m?

294 2% 1%

W\

700 000

625 845

600 000
500 000
459 290
400 000
2 074133 m?
33%
300 000 282 756
225 515
200 000
160 512

100 000 I

o

2018 2019 2020 2021 2022 2023

& 18



PRONAJEM NEMOVITOST & RUST ZASMLUVNENEHO NAJMU

Trzby z pronajmu v mil. K¢ ® Ceska republika ® Spanélsko ® Polsko
® Slovensko ® Nizozemsko
500 - Zvysujici se podil pfijmu z prondjmu na celkovych
469 trzbach Accolade
450
- Vyrazny rust trzniho i zasmluvnéného najmu.
400
375
362
350 ?
o2 g Primérny mési¢éni ndjem za sklad (EUR / y-0-y %)
300 é
217 % 5,1
% 210
250 % as
/ +8%
212 /
195 / 4,7
200 %
= -
Z _
~ Z
150 / % 4,3
166 % 4,1
157 / ’
100 m % 121
135 % 3,9
_
. é 3,7
/ 3,5
36 ., 37 . % 2021 2022 2023
o 10 = 1 7 é 8
12/2020 12/2021 6/2022 12/2022 6/2023

~ Zdroj: IFRS konsolidace. 19



VELIKOST PORTFOLIA ACCOLA ,
1,25 MIL M2 PRONAJIMATELNE-PLOCHY |

=  Prumérné stari portfolia = 3.1 let

=  Prumérna délka neexpirovaného
najmu = 14,1 let (WAULT)




AKTUALNE VE VIYSTAVBE 487 TIS. 2
$ 96% PRONAJATE PLOCHY

® Ceska republika
@ Polsko

@® Slovensko

fy *Pocet budov 21



4 8 MIL M2 POZEMKU PRO BUDOUCI ROZVO] SKUPIN

Z TOHO 3,4 MIL M?JSOU STAVEBNI -s/ KY S PLATNYM «¢ E / “

DALSI STRATEGICKE LOKALITY STENE
TAKE OPCNIMI SMLOUVAMI.




FINANCNI A PROVOZNI
UKAZATELE



UYV0) FINANCNICH UKAZATELU V CASE

Celkové trzby z provozni ¢innosti v mld. K¢

4 3,9

3,5

2,5
2,1
2 1,8
=
——
=
=
1,5 %
——
—
=
=
=
—
1 %
=
—
=
=
——
=
0,5 =
—
=
=
=
-
o) = =
12/2020 12/2021 6/2022 12/2022 6/2023

Zdroj: Vyroc¢ni zpravy Accolade Holding a.s.

4

Hodnoty jsou dle IFRS standardd.

Vysledek hospodafeni z provozni ¢innosti v

mid. KC

1,75

1,5

1,25

0,75

0,5

0,25

0,8

12/2020

1,8

12/2021

o
U

T

6/2022

0,7

12/2022

—1

6/2023

Zisk po zdanéni v mld. K¢

3,5

2,5

N

1,5

—

0,5

12/2020

3,4
50 ‘

12/2021

1,5

I S

6/2022 12/2022

—

6/2023
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UYV0) VYBRANYCH UKAZATELL

UKAZATEL LTV

65 %

60 %

55 %

50 %

45 %

KOVENANT

55,9 %
54,3 %

47,8 %

12/2021 12/2022 6/2023

je pomeér cCisté zadluzenosti k hodnoté
Hodnotovych aktiv Rucitele na konsolidovaném zakladé.
= investic¢ni nemovitosti + investi¢ni
nemovitosti ve vystavbé + dlouhodoby hmotny majetek +
podily v u€etnich jednotkach pod podstatnym vlivem +

ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

Zdroj: Vyroc¢ni zpravy Accolade Holding a.s.

Hodnoty jsou dle IFRS standardd.

POMER ZAJISTENEHO A STRUKTURALNE SENIORNIHO DLUHU

50 % KOVENANT
A7,5 U e

45 % 41,9 %

= 7P 40,6 %

40 % —0

35% 33,5%

30 %

12/2021 12/2022 6/2023
je Cisty

prioritni dluh ve vztahu k hodnoté Hodnotovych aktiv
Rucitele. = investi¢ni nemovitosti +
investi¢ni nemovitosti ve vystavbé + dlouhodoby hmotny
majetek + podily v Uc¢etnich jednotkach pod podstatnym

vlivem + ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

POMER VLASTNIHO KAPITALU VUCI CELKOVYM AKTIVUM

45 %
40 % 41,9‘N’/‘
40,2 %

. 39,2 %

(o}

KOVENANT
O
25 %
12/2021 12/2022 6/2023

ukazuje, jaky podil z
celkovych aktiv skupiny tvori vlastni kapitadl Rucitele na
konsolidované bazi, zahrnujici kapital materského podniku a

nekontrolni podily.



SPLATNOST DLUHOVEHO FINANCOVANI V CASE*®

SPLATKA V MLD. KC**

5 mld. K¢
4 mid. K¢
3,821
2,996
3 mld. K¢
2,655
2,462
1,948
2 mid. Ké
1,525
1,121
N -
0
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
*Data platna k 31.12. 2023
&y 26

**Dluhy v cizich ménach byly prepocteny na CZK.



LETISTE BRNO

700 000 686 867

@ Odbaveny naklad (v tunach)

600 000 15 000
12 890
500 000 471 811 12 500 11 653
> Skupina prostrednictvim spolecnosti Letisté Brno, a.s., v niz Rucitel drzi 11 222

neprimy 100% podil, od roku 2017 provozuje Letisté Brno. 400 000
300 000

10 000

7 500

> Letidté Brno je druhé nejfrekventovanéjsi letisté v Ceské republice
200 000 186 368

5000

> Z Letisté Brno létaji dvé pravidelné linky do Londyna (celorocné) a 100 000 2 500

Milana/Bergamo (brfezen-fijen), obsluhované leteckou spole¢nosti
Ryanair. Dalsi charterové linky zahrnuji k datu tohoto Prospektu 32 2021 2022 2023 2021 2022 2023
destinaci, zejména v Recku, Bulharsku, Turecku a Egypté, V rdmci zimni

sezony je z Letisté Brno obsluhovan dalkovy primy let do Thajska.

> Letisté Brno odbavuje lety videobecného letectvi, tedy vvevikové lety, Charterové lety @ \/ysledek hospodareni
‘I‘” tlS 32 po zdanéni (EAT)*
privatni lety a lety tzv. business aviation. , D . " 100
m? pronajimatelné destl naCI 82.7
plochy Park Brno ’
Airport 80
> Soucasti provozu letisté je také cargo doprava, v ramci které se pres 538
L4 4 4 4 W ’ ’ e - ’ ’ AN A4 v 60 ,
| etisSte Brno rocCne prepravi vice nez deset tisic tun nakladu, pricemz k
datu tohoto Prospektu jsou odbavovany dvé pravidelné cargo linky pro 40

23,2
spoIeEnosti DHL a FedEXx. Pravidelné cargo linky

Provozc:\;ituelem od D H L + * 1,5 .
2017 FedEXx ° -

12/2021 6/2022 12/2022 6/2023

*V mil. KC.

~ Zdroj: Vyrocni zprava Letisté Brno a.s. 27



ACCOLADE V KOSTCE

Trzni segment

>  Prumyslové nemovitosti

[ Klicové pro fungovani spolecnosti

D Nearshoring & friendshoring (lehka vyroba)

[ Zmeéna chovani spotrebitele (e-commerce)

[ Stabilizace dodavatelského retézce (skladovani)
Akcionari

>  Fyzické osoby
D Obchodné aktivni

D Silné zapojeni do fizeni skupiny

Management team

@ Stabilita

W ZkusSenost

™  Rozvoj tymd(

D Budovani mezinarodni platformy

~ *Neni soucasti Accolade Holding, a.s.

Business development

Dlouhodobé zaméreni - pozadavky na kvalitu
Permanentni prace na pozemcich pro vystavbu
Vztahy s klienty

Vnitrni expertiza ve vSech klicovych oblastech

Pozemky, development, financovani, pronajem, sprava

ESG

Certifikace budov
Green Finance Framework

Koncentrace na vSechny tri pismena, nejen E

Fond*

10 letd historie
Fond kvalifikovanych investoru
Portfolio industridalnich nemovitosti

Sprava parkl v rdmci Accolade

L
I'E-“.

- r . .-:
. | "ru_u.

I.':'nl
(¥ | EM

it

B
7
| ]
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ACCOLADE INDUSTRIAL FUND



NAS FOND PRUMYSLOVYCH NEMOVITOSTI*

Cilem fondu je prinaset investorium zhodnoceni jejich investic v dlouhodobém horizontu. Dafi se to predevsim
diky kvalitné nastavené konzervativni strategii a velmi efektivné diverzifikovanému portfoliu. Pridanou hodnotou

investic do fondu je i to, ze se investori mohou velkou mérou podilet na udrzitelném podnikani v Evropé.

@
PILKINGTON
e
INVESTICE DO FONDU PLATBA NAJEMNEHO LAY
InPost @
(L . . S LesnEan
Investory fondu se mohou stat jak Fond inkasuje najemné, Cimz vytvari
fyzické, tak pravnické osoby. vynos investordm. Pravidelna platba 7EDI =/~
Minimalni investice je 75 000 EUR najmu je vzdy garantovana bankovni
(nebo ekvivalent v CZK) zarukou, materskou spole¢nosti = A a8
. - v ’ . , . . . . Express “Z MULTIVAC
s investicnim horizontem 5 let. najemce nebo jistinou v hotovosti. Cussm
Najem je indexovan na ro¢ni bazi. Raben 1o
[I}]E Al B2 Assets @My @nelospel PartyDeco
- T
‘ CHANGE \
o= @ALPHA IGLOTEX JVexans 4
KION™ [Zsorr "
ASSA ABLOY
e @ riece
.:REAI:
y ’ ’ v 7 4 v _; t_ SPROAL e
PORIZEN PLNE
IVECO oponeo
/ PRONAJATE BUDOVY -
VYNUSEM ] == _—
Po uplynuti investi¢niho horizontu Fond investuje pouze do plné
ORBEZa o

se mUzete rozhodnout, zda chcete
investici v€etné zhodnoceni vyplatit,
nebo své prostredky Ci jejich Cast
reinvestovat.

*Neni soucasti Accolade Holding, a.s.

pronajatych budov se solventnimi
najemci. Portfolio ndjemcl tvofi
stabilni mezinarodni spolecnosti
zejména z oblasti lehké vyroby,
logistiky a e-commerce.

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

CHEP

A Brambles Company



RUSTACCOLADE FONDU V CASE

Vyvoj Cisté hodnoty aktiv (mil. EUR)*

Accolade Fond mezi lety 2018-2023
zvySil svou velikost vice nez

900 550 %

vlastni Cisté hodnoty
512 % .
aktiv.

800 782,7 500 %

450 % Ke konci roku Accolade Fond vlastnil
skladovych prostor v

700

400 %
600

350 %

Fond vlastni projekty v

500

300 %
400

250 %

Fond v roce 2023 nove koupil projekty ve
200 % a a zaroven
pokraCoval v expanzi v a

300

200
150 %

100 100 %

2018 2019 2020 2021 2022 2023

® NAV ® 2018 (100%) v %

*Data platna k 31. 12. 2023.

Zdroj: Accolade factsheet.
Zdroj: IFRS konsolidace.
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INDIKATIVNI PODMINKY DLUHOPISU (1/2)

Emitent Accolade Finco Czech 1, s.r.o. (100% dcefina spolec¢nost Rucitele)
Rucitel Accolade Holding, a.s.
Status, zajisténi Seniorni dluhopis, zajistény Financni zarukou poskytnutou Rucitelem ve vysi 1,5nasobku Objemu emise

Zeleny dluhopis - emitovany v souladu s Ramcem pro zelené financovani uverejnénym Rucitelem na webu accolade.eu (v sekci O nas, ESG strategie)

ESG parametry a stanoviskem (SPO) vydanym spolecnosti Sustainanalytics

Forma dluhopisu Zaknihovany dluhopis registrovany v Centralnim depozitari cennych papirt
Rating (Emitent/Rucitel) Bez ratingu
Objem emise 1.500.000.000 K¢ s moznosti navyseni az do 3.000.000.000 K¢

Poskytnuti pljcky Ruciteli, ktery prostiedky nebo jejich ekvivalent pouZije na realizaci strategie Skupiny k financovani/refinancovani zpusobilych zelenych projektiu v souladu Ramcem pro zelené

Pouziti vytézku financovani (Green Finance Framework) uverejnénym Rucitelem

Jmenovita hodnota jednoho 10.000 K¢

dluhopisu

Emisni lhata 12 mésicu od data schvéaleni prospektu

Nabidkové obdobi prvni fize verejné nabidky 7.5. - 3.6. 2024 (do 12:00 SEC), pficemZ tato Ihita miZe byt zkrédcena zejména v pripadé naplnéni objemu emise
Datum emise 14.6.2024

Splatnost 14.6.2029 (5 let od data emise)

Kupén Kupon fixni, 8.00 % p.a., splatny pololetné zpétné

Emisni cena 100 %

Konvence BCK standard 30E/360

Call obce Emitenta 1. Na vyroci 4. roku od Data emise za cenu 100% + % rocniho Kuponu, vzdy vsak splaceni celé emise.
P 2. Na vyroci 4,5 roku od Data emise za cenu 100%, vZzdy vsak splaceni cele emise.
1. Pf¥i Zméné kontroly za cenu 101 %

Put opce investoru 2. Pokud nastane a trva Pripad poruseni

1. Ukazatel LTV ne vice nez 65 %,
2. Ukazatel poméru prioritniho dluhu ne vice nez 47,5 %,
3. Ukazatel poméru viastniho kapitalu ne méné nez 30 %
s mozZnosti Napravy. Testovani pololetné, pripadné na proforma bazi, kde to je relevantni.

Financni kovenanty




INDIKATIVNI PODMINKY DLUHOPISU (2/2)

Standardni ustanoveni zahrnujici zejména: Omezeni a zéavazky podléhajici Financnim kovenantim testovanym na proforma bazi:
e Pari Passu e Omezeni financniho zadluzeni
e Povinnost zdrzZet se zrizeni zajisténi e Omezeni nakladani s majetkem
» Transakce s propojenymi osobami e Omezeni vyplat pokud LTV > 60 % a/nebo Ukazatel poméru viastniho kapitalu < 35 %
]
]

Omezeni poskytovani uvéru a zapujcek

Povinnost podfridit cast uvéri poskytnutych spriznénymi osobami a omezeni vyplat
akcionarum

Omezeni premén

Povinnost oceriovani aktiv

e Informacni povinnosti

Ostatni zavazky/povinnosti

Standardni ustanoveni pro transakce tohoto typu zahrnujici : Neplaceni, Poruseni jinych povinnosti, Neplaceni ostatnich dluhi, Soudni a jinad rozhodnuti, Protipravnost, neplatnost a neucinnost,

Pripady poruseni Platebni neschopnost, Likvidace, Vyrazeni dluhopis(i z obchodovéni, Ukonceni nebo zména podnikani.

Nastane pokud
Zména kontroly 1. soucasni ultimatni akcionari Rucitele prestanou ovladat 50 % + 1 akcii Ci hlasovacich prav Rucitele nebo
2. Rucitel prestane primo ¢i neprimo vlastnit 100% akcii Emitenta.

Verejna nabidka v CR, zplisobilé protistrany, profesiondlni klienti a klienti, kteri nejsou profesionalni klienti, v souladu s MIFID Il (vSechny distribucni kanaly dle MIFID I). Dluhopis neni kvalifikovan
jako strukturovany produkt retailového investovani podle nafizeni PRIIPs, tzv. key information document*
(KID) nebyl vyhotoven.

ZpUsob umisténi
a cilovy trh

Kotace Regulovany trh Burzy cennych papirt Praha, a.s.
ISIN CZ0003561441
Rozhodné pravo a jazyk Ceské prdvo a Cesky jazyk

Aranzéfri a Vedouci

spolumanazefi Ceska sporitelna, J&T banka, Komercni banka

Administrator, Platebni
agent a Agent pro zajisténi J&T banka
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UKAZKY NASICH PARKU

CESKA REPUBLIKA

Excellent

PARK BRNO AIRPORT

Very Good e v i | Excellent

PARK PRAGUE AIRPORT Il PARK CHEB

~ Skupinou investované parky. Nékteré z nich stale v jejim vlastnictvi. 36



UKAZKY NASICH PARKU

POLSKO

PARK CZESTOCHOWA

~ Skupinou investované parky. Nékteré z nich stale v jejim

vliastnictvi.

BREEAM:

Very Good

PARK BIALYSTOK |

~
3

- "!-
1 BRE

37



UKAZKY NASICH PARKU

NEMECKO SLOVENSKO

BTS BOCHUM

BTS ALSDORF PARK KOSICE AIRPORT

~ Skupinou investované parky. Nékteré z nich stale v jejim vlastnictvi. 38



UKAZKY NASICH PARKU

SPANELSKO

e =
ey
' -

BTS SEVILLA

~ Skupinou investované parky. Nékteré z nich stale v jejim vlastnictvi.

PARK VALENCIA PICASSENT

39



UKAZKY NASICH PARKU

NIZOZEMSKO

PARK ROERMOND

~ Skupinou investované parky. Nékteré z nich stale v jejim vlastnictvi. 40



UKAZKY NASICH PRIPRAVOVANYCH PARKU

NEMECKO CESKA REPUBLIKA

L]

PARK WIESAU PRAGUE BUSINESS PARK

SPANELSKO

PARK SZCZECIN IV

41

~ Skupinou pripravované parky.



DISCLAIMER ) Accolade

DULEZITE UPOZORNENI: Nez budete postupovat dale, jste povinni si preist nize uvedené informace. Nize uvedené se vztahuje na tento dokument, Ustni prezentaci informaci uvedenych v tomto dokumentu ze strany spole¢nosti Accolade
Finco Czech 1, s.r.o. (dale jen ,,Emitent”), Accolade Holding, a.s. (dale ,Rucitel”, a spolecné s jeho dcerinymi spolecnostmi dale jen ,,.Skupina®) nebo jakékoli osoby jednajici jménem Emitenta nebo Rucitele, a na pripadné otazky a odpovedi
nasledujici po ustni prezentaci (spolecné dale jen ,,Informace®). Zjednanim pristupu k Informacim souhlasite, ze budete vazani téemito podminkami.

Informace jsou dUvérné a nesméji byt reprodukovany, dale Sifeny, uverejnovany ani predavany jinym osobam, at'jiz pfimo Ci nepfimo, v celém rozsahu ani zCasti, a za zadnym ucelem. Tento dokument nesmi byt vynasen z prostor. Pokud jste
tento dokument obdrzeli omylem, musi byt Emitentovi neprodlené vracen. Informace nejsou urceny ani zamysleny k distribuci nebo uziti jakoukoli osobou nebo subjektem, ktery je obCanem nebo rezidentem jakekoli lokality, statu, zemeé nebo
jiné jurisdikce, kde by takova distribuce nebo uziti bylo v rozporu se zdkonem nebo regulaci nebo by vyzadovalo jakoukoli registraci nebo udéleni licence v ramci takové jurisdikce. Informace nejsou urceny ke zverejnéni, sdeleni nebo distribuci
ve Spojenych statech americkych, Spojeném kralovstvi, Australii, Kanadé, Japonsku nebo v jakékoli jiné jurisdikci, v niz by nabidky nebo prodej byly zakdzany platnymi pravnimi predpisy.

Emitent hodla vydat dluhopisy dle Ceského prava v souladu s ustanovenim § 2 odst. 4 zakona C. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdejsich predpist (dale jen ~Dluhopisy™), a v této souvislosti vypracuje a uverejni prospekt (dale jen
,Prospekt®) pro ucely verejné nabidky dluhoplsu ve smyslu cl. 2 pism. d) Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EV) 2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné nabidce cennych papiru nebo jejich pruetl
k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES, v platném znéni (dale jen ,,Nafizeni o prospektu®). Prospekt bude k dispozici na webovych strdnkach Emitenta na adrese https://accolade.eu v sekci ,,O nas, Dluhopisy*.

Tento dokument predstavuje propagacni sdéleni ve smyslu €l. 2 pism. k) Nafizeni o prospektu.

Nabidka a prodej Dluhopisl nebyly registrovany dle zakona o cennych papirech z roku 1933, v platném znéni (dale jen ,,Zadkon o cennych papirech®), a Dluhopisy nesmi byt nabizeny ani prodavany ve Spojenych statech americkych ani
americkym osobam, pokud nebudou takto registrovany nebo pokud nebude k dispozici vyjlmka z pozadavku na registraci dle Zakona o cennych papirech. Emitent nema v imyslu registrovat zadnou cast nabidky DIuhoplsu ve Spojenych
statech americkych ani provadét verejnou nabidku Dluhopist ve Spojenych statech americkych. Zjedndnim pristupu k Informacim prohlasujete, ze jste neamerickd osoba nachazejici se mimo Uzemi Spojenych statt americkych.

Tento dokument neni urcen investordm, ale pouze a vyhradné zameéstnanclm Vedoucich spolumanazerl a pripadné dalsim privatnim bankérdm, ktefi s Vedoucimi spolumanazery spolupracuji a jednaiji jejich jménem. Informace nepredstavuji
nabidku ani vyzvu k upsani nebo koupi DluhopisUl, nejsou jejich soucasti a nelze je vykladat jako nabidku nebo vyzvu k upsani nebo koupi Dluhoplsu a nic z toho, co je v nich obsazeno, nebude zakladem pro uzavreni jakékoli smlouvy nebo
zavazku, ani na né nelze spoléhat v souvislosti s Dluhopisy, ani nepredstavuji doporuceni tykajici se Dluhoplsu Jakékoli rozhodnuti o koupi Dluhoplsu by mélo byt uc¢inéno vyhradné na zaklad& informaci obsazenych v Prospektu. Potencialni
m:c/estorl Jsoglpovmrgjl {orfed pruetlm jakéhokoli investi¢niho rozhodnuti ve vztahu k DIuhopisiim provést vlastni nezavislé Setfeni a posouzeni obchodni a finan¢ni situace Emitenta, Rucitele, Skupiny a povahy Dluhopisl. Prospekt mUze obsahovat
informace odlisSné od Informaci.

Informace pfipravil Emitent. Ceska spofitelna, a.s., J&T BANKA, a.s. a Komeréni banka, a.s. (dale jen ,Vedouci spolumanazeri®) jednajici v souvislosti s nabidkou Dluhopist jednaji vyhradné za Emitenta a za nikoho jiného a nebudou odpovidat za
poskytovani poradenstvi v souvislosti s Informacemi zadné jiné osobé. S vyhradou platnych pravnich predpisu zadny z Vedoucich spolumanazeru neprijima zadnou odpovednost a nepredklada zadné vyslovné ani implicitni prohlaseni nebo
zaruku za obsah Informaci, v€etné jejich presnosti, Uplnosti nebo ovéreni, ani za zadné jiné prohlaseni u€inéné nebo domnéle ucinéné v souvislosti s Emitentem, Rucitelem nebo Skupinou, a nic v tomto dokumentu nebo pfi jeho prezentaci
nesmi byt povazovano za pFl'inb nebo prohlaseni v tomto ohledu, at'jiz ve vztahu k minulosti nebo budoucnosti. Vedouci spolumanazeri proto odmitaji vegkerou odpovednost, at'jiz plyne z oblanskopravniho deliktu, smlouvy nebo z jiného
titulu (vyjma vysSe uvedeneého), kterou by kdokoli z nich jinak pripadné mohl mit v souvislosti s Informacemi nebo jakymkoli takovym prohlasenim.

Informace obsahuji vyhledova prohlaseni. Vsechna prohlaseni obsazena v Informacich, ktera nejsou historickymi fakty, jsou vyhledova prohlaseni. Vyhledova prohlaseni vyjadruji souCasna oCekavani a prognozy Emitenta, Rucitele i Skuplny
ohledné JeJI finan¢ni situace, vysledku hospodarenl pland, cild, budouci vykonnostl a podnlkanl Tato prohlaseni mohou zahrnovat mimo JlneJakakoll prohlasenl kterym predchazeji, za nimiz nasleduji nebo ktera obsahuji slova jako ,cil®, ,verit",
,oCekavat”, ,mit za cil“, ,,zamyslet , »moci”, ,predpokladat®, ,,odhadovat , ,planovat”, ,predvidat®, ,bude®, ,,muze mit®, ,pravdépodobneé®, ,mel by*, ,by", ,mohl“ a dalsi slova a vyrazy podobného vyznamu nebo jejich zapornou formu. Takova
vyhledova prohlaseni obnaseji znama i neznama rizika, nejistoty a dalsi dulezité faktory, které Emitent nemuze ovlivnit a v dlsledku kterych se skutecné vysledky, vykonnost nebo uspéchy Emitenta, Rucitele i Skupiny mohou podstatné lisit od
oCekavanych vysledku vykonnosti nebo Uspéchd vyjadrenych nebo implikovanych v takovych vyhledovych prohldsenich. Tato vyhledova prohldseni jsou zalozena na radé predpokladu tykajicich se souc¢asnych a budoucich obchodnich
strategii Emitenta, Rucitele i Skupiny, jakoz i prostredi, v némz budou v budoucnu puUsobit.

Neposkytuje se zadné prohlaseni, zaruka ani zavazek, at'jiz vyslovne nebo implicitné, ohledné pravdivosti, pfesnosti, Uplnosti nebo spravnosti Informaci nebo nazoru v nich obsazenych, a nelze se na né spoléhat. Informace nebyly nezavisle
overeny a nebudou aktualizoyvany. Tento dokument nepredstaVUJe doporuceni tykajici se Dluhopisu. Investori a potencialni investori do Dluhopisu jsou povinni provést sveé vlastni nezavislé Setfeni a posouzeni financni situace Emitenta, Rucitele
a Skupiny a povahy DIuhoplsu Pripadné rozhodnuti o koupi Dluhoplsu by mélo byt ucinéno vyhradné na zakladé informaci obsazenych v Prospektu. Informace, zejména potom vyhledova prohlaseni, se vztahuji pouze k datu tohoto
dokumentu a nemaji jakkoli zaruCovat budouci vysledky. Emitent a Rucitel se vyslovné zrikaji jakékoli povinnosti nebo zavazku Sirit jakékoli aktualizace nebo upravené zneni Informaci, vCetneé jakychkoli financnich Udaju nebo vyhledovych
prohlaseni, a nebudou verejné poskytovat zadné Upravy, které pfipadné provedou v disledku jakékoli zmény ofekdvani Emitenta nebo Rucitele, jakékoli zmény udalosti, podminek nebo okolnosti, z nichz tato vyhledova prohlaseni vychazeji,
nebo jinych udalosti nebo okolnosti, které nastanou po datu tohoto dokumentu. Trzni Udaje, které jsou pouzity v Informacich bez uvedeni konkrétniho zdroje, jsou odhady Emitenta a Rucitele a nebyly nezavisle ovéreny.

Informace obsahuji néktera méritka, ktera nejsou meritky definovanymi Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi, a sice Ukazatel LTV, Ukazatel pomeéru prioritniho dluhu a Ukazatel poméru vlastniho kapitalu. Tato méfitka nepredstavuji
meéritka se stejnym nebo podobnym nazvem, kterd jsou pripadné definovdna v jakékoli dokumentaci k jakymkoli financnim zavazkim Skuplny

Vyhradneé pro ucely pozadavkl na spravu produktu které jsou obsazeny v: (a) smérnici EU 2014/65/EU o trzich finan¢nich nastrojd, v platném znéni (dale jen ,MiFID 11*); b) €lanku 9 a 10 smérnice Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2017/593,
kterou se doplnule MIFID Il; a (¢) mistnich provadeuch predpisech (spolecné ,Pozadavky ha spravu produktl MIFID 1), a s odmitnutim jakékol odpovednostl at'jiz z deliktniho, smluvniho nebo jiného titulu, kterou by jinak mohl mit jakykoli
"vyrobce"” (pro ucely Pozadavkd na spravu produktu MIFID II) v souvislosti s nimi, prodly Dluhopisy procesem schvalovani produktd, pri némz bylo zjisténo, ze Dluhopisy jsou: (|) sluCitelné s konecnym C|Iovym trhem neprofesionalnich klientl a
mxeﬁtoru kteri splnuji kritéria profesiondlnich klientl a zpUsobilych protistran, Jak jsou tyto pojmy definovany v MiIFID II; a (ii) jsou zpUsobilé k distribuci prostrednictvim vsech distribu¢nich kanald, které MIFID Il povoluje (Posouzeni cilového
trnu

K vylouceni pochybnosti se uvadi, ze Posouzeni cilového trhu nepfedstavuje: (a) posouzeni vhodnosti nebo pfiméfenosti pro Gcely MiFID II; ani (b) doporuceni jakémukoli investorovi nebo skupiné investoru, aby investovali do Dluhopisd,
kupovali je nebo cCinili jakékoli jiné kroky v souvislosti s nimi.


https://accolade.eu

