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- Jsme investicni spoleénost poskytujici prvotridni infrastrukturu pro podnikani v Evropé. Za vice
Kﬂ 0 ISM E nez 10 let se ndm podafrilo vybudovat jedno z nejzelenéjsich portfolii modernich pridmyslovych
parkd pro svétové znacky z oblasti e-commerce, logistiky a lehké vyroby.
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Investujeme nejen do vystavby novych projektu, ale také do revitalizace zanedbanych
brownfieldd, jejichz pocet v nasem portfoliu neustdle roste. Chceme jit prikladem v podnikani
i v rdmci spolecenské odpovédnosti. Soucasti nasi firemni kultury je byt ddvéryhodnym

| odpovédnym partnerem a dobrym sousedem.

V roce 2014 jsme zalozili fond priumyslovych nemovitosti pro kvalifikované investory Accolade

Industrial Fund a vybudovali si pevnou pozici mezi nejvetsimi realitnimi fondy v Evropé.

H 2
8 ZEMi 3,3 mil. m* |
spravovaného portfolia
121 PRl°JMY§LOVYCH BUDOV 3 mid. EUR
V 57 PARCICH celkova hodnota portfolia

16 OZIVENYCH
PRUMYSLOVYCH AREALU
866 872 m? obnovenych
ploch - celkem 33 % portfolia

FOND KVALIFIKOVANYCH
INVESTORU
vice nez 3 000 investord

BREEAM sSetrny pristup
k zivotnimu prostredi.
Od roku 2020 minimalné

JSME VLASTNIKEM
MEZINARODNIHO LETISTE

, ) y BRNO-TURANY
na urovni ,,Excellent”.
184 NAJEMCU PLANUJEME VYBUDOVAT
lehkd vyroba, logistika POLYGON PRO TESTOVANI
a e-commerce AUTONOMNICH VOZIDEL

PARK BRNO AIRPORT




ACCOLADE V CASE

1.PARKA 1.
BROWNFIELD
VvV CESKE
REPUBLICE,
TYNISTE

ZALOZENI
* ACCOLADE
HOLDING, A. S.

VSTUP NA
CESKY TRH

ZALOZENI
ACCOLADE

PRONAJATA 9
PLOCHA Om

10 000 m?
2011 2013

.

ZAHAJENI
CERTIFIKOVANI

BREEAM MIN.
VERY GOOD

VSTUP NA
I POLSKY TRH

——  1PARK

I-rl V POLSKU,

LUBLIN

OTEVRENI
KANCELARE
WP Ve varSAVE

ZALOZENI
ACCOLADE
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90000 m? 150 000 m?
2014 2015

ZAKOUPENI
BRNENSKEHO
LETISTE

B

1. BROWN-
FIELD

V POLSKU,
SZCZECIN

ZAHAJENI
POVOLOVANI
K POLYGONU

100+ INVESTORU

' VE FONDU

350000 m?
2016

600000 m?
2017

1. PARK
V NEMECKU,

ALSDORF

VSTUP NA
NEMECKY
TRH

1. HALA S
CERTIFIKACI

BREEAM
EXCELLENT

800000 m?
2018

VSTUP NA

E3 SPANELSKY
TRH

1. PARK NA
SLOVENSKU,
KOSICE

1. HALA

S CERTIFIKACI
BREEAM
OUTSTANDING

VSTUP NA
SLOVENSKY
TRH

1. BROWN-

FIELD V
NEMECKU,
BOCHUM

ACCOLADE
FUND SICAV

JE CLENEM
INREV

' VE FONDU

1100 000 m? 2100000 m?
2019 2020

1000+ INVESTORU

(]
o
— 1,5MIL.m?
rrl V ACCOLADE
FUND SICAV
ZAHAJENI
CERTIFIKOVANI
BREEAM
MIN. EXCELLENT
OTEVRENI
KANCELARE
VE VALENCII
ACCOLADE ° .
INDUSTRIAL 3000+ INVESTORU
» ART VE FONDU
mmmm VSTUP NA
NIZOZEMSKY
TRH

i 2000+ INVESTORU

VE FONDU

2500000 m? 2800000 m?
2021 2022

VSTUP NA

E CHORVATSKY
TRH

SPUSTENI
ACCOLADE ESG
STRATEGIE 2027

OTEVﬁEN[
a KANCELARE
Ol e STETINE

UCAST

V UNITED
NATIONS
GLOBAL
COMPACT

3200000 m?
2023

CO BUDE
DAL?

DESATE VYROCIi
FONDU
ACCOLADE

—— VSTUP NA

MADARSKY
TRH

3400000 m?
2024
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NASE VIZE

PARK STRIBRO

Nasim cilem je rozSirovat diverzifikované portfolio prumyslovych nemovitosti o nové strategické lokality v Evropé.
Zamérujeme se na moderni prumyslové parky s vysokym podilem revitalizovanych brownfieldu, které jsou

v souladu s nejprisnéjSimi standardy ohleduplného pristupu k zivotnimu prostredi. Diky nasi odbornosti aktivné
prispivdme k rozvoji a ekonomickému rustu regionu. Udrzitelny a zodpovédny rozvoj moderni infrastruktury

v Evropé s ohledem na budouci generace pro nas zustava tou nejvyssi prioritou.

Soucasné jsme transparentni financéni instituci, ktera atraktivné zhodnocuje majetek nasich investoru.

NEJLEPSI LOKALITY PRVOTRIDNI NAJEMCI UDRZITELNE BUDOVY SPOKOJENI INVESTORI




ACCOLADE
V EUROPE

4 KANCELARE
NASE PARKY

~ PRIPRAVOVANE PARKY
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KLICOVI LIDE

MILAN KRATINA
CEO, Member of the Board

Diky tymu talentovanych profesionall vybudoval spole¢nost,

kterd je lidrem na trhu prdmyslovych nemovitosti.

TOMAS PROCHAZKA
Chief Financial Officer

Zodpovédny za finance, ucetnictvi a projektové financovani.

JIRi STRANSKY
Head of Development
Z neznamych lokalit dokaze jeho tym vytvorit centra,

kterd pritahuji i ty nejslavnéjsi svétové znacky.

JITKA BORTLICKOVA
Group Legal Counsel
Odpovida za utvareni a ochranu pravniho prostredi skupiny

Accolade, s pokrytim stavajicich i potencidlnich trha.

ZDENEK SOUSTAL
Member of the Board

Podili se na strategickém rizeni a komunikaci s klicovymi partnery.

LUKAS REPAL
Chief Operating Officer
Ma na starosti obchodni a strategické rizeni se zamérenim

na rozvijeni zahrani¢nich trhd véetné vSech klicovych aktivit.

TOMAS HANACEK
Head of Business Development
Zodpovédny za ziskavani financ¢nich prostredkd do Fondu prdmyslovych

nemovitosti a rozvoj distribucnich siti.

JOANNA SINKIEWICZ
Group Commercial Director
Dohlizi na spravu aktiv a marketing a zvysuje tak efektivitu globalnich

operaci skupiny Accolade.
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|EDINECNOST NASICH PARKLU

@ STRATEGIC;KA POLOHA @ NAJEMCI SVETOVYCH ZNAéEK’ * ZNOVUZROZENI TRADIC - .
S KVALITNI INFRASTRUKTUROU Z E-COMMERCE, LOGISTIKY | VYROBY REVITALIZACE BROWNFIELDU

NEJVYSSI TECHNICKE
STANDARDY MODERNI VYSTAVBY
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LOKALITY BUDOUCNOSTI

Turbulentni udalosti posledni dekady se zasadné promitly nejen

do socio-ekonomickych trendu. PFfi vybéru novych lokalit se tak
nezameérujeme pouze na blizkost vyznamnych evropskych trhu, kvalitni
infrastrukturu a dostatek kvalifikované sily, ale musime brat v potaz

VSechny tyto aspekty ovlivnuji vybeér spravné lokality, ktera je klicem
k Uspéchu naseho podnikani.

Dari se nam nejen drzet krok s dobou, ale byt vzdy o krok napred. Vybirame
i dUlezitost nearshoringu a friendshoringu, energetické bezpecnosti si lokality budoucnosti.

a sobéstac¢nosti nebo snizovani uhlikové stopy.

PARK CHEB




NASI NAJEMC!

Najemci v nasem portfoliu jsou rovhomeérné
rozdéleni mezi e-commerce, logistiku

a vyrobu. Diky takto diverzifikovanému
portfoliu snizujeme ekonomicka rizika,
zvysujeme stabilitu, flexibilitu a chranime
nase investory.
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PARKY NA MIRU PRO SVETOVE ZNACKY

Do nasSich modernich a udrzitelnych parku pfivadime svétové znacky

z oblasti lehké vyroby, logistiky a e-commerce. Parky pFipravujeme

na miru kazdému najemci a jsme schopni vyhovét i tém

nejspecifictéjsSim pozadavkum.

PECLIVE VOLIME LOKALITU

Dobra lokalita je dlouhodobé klicem naseho Uspéchu.
Peclivé vybirame lokality s kvalitni infrastrukturou

a dlouholetou primyslovou tradici. Nase parky ¢asto stoji
na mistech starych vyrobnich areald, které jsme
revitalizovali a dali jim novy ucel.

STAVIME V SOULADU S PRIRODOU

Parky budujeme ohleduplné a minimalizujeme dopady
na zivotni prostredi. Snizujeme uhlikovou stopu,
pouzivame udrzitelné technologie, a to v€etné chytrych
reSeni pro usporu energie a setrné nakladani s vodou.
Nase projekty jsou certifikovany podle standardd DGNB
a mezinarodniho hodnoceni BREEAM, v némz vzdy
mirime na zisk hodnoceni alespon na urovni ,,Excellent”.

JSME DOBRYM SOUSEDEM

V lokalitdch, kde plsobime, spolupracujeme

s mestskymi samospravami a podporujeme obc¢anskou
vybavenost a mistni rozvoj. Nasim cilem je byt
odpovédnym partnerem, dobrym sousedem a celkové
vytvaret z regionU lepsSi misto pro zivot.
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PARK CZESTOCHOWA
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(') ENVIRONMENTAL

INVESTUJEME A PODNIKAME
V SOULADU S OCHRANOU
ZIVOTNIHO PROSTREDI

) SOCIAL

PODPORUJEME TY, KTERI NAS|
POMOC POTREBUJI, A DBAME NA
PODMINKY ZAMESTNAVANI LIDI

() GOVERNANCE

TRANSPARENTNOST A FEROVOST
VUCI INVESTORUM, NAJEMCUM

| OBCHODNIM PARTNERUM JE PRO
NAS PRIORITOU

-

L

PARK CHEB SOUTH




VYSTAVBA SETRNA K ZIVOTNIMU PROSTRED| 7

DURAZ NA REVITALIZACI
ZANEDBANYCH BROWNFIELDU

Zachovani biodiverzity a ekologické rovnovahy
hraje zasadni roli, a proto podporujeme revitalizaci
opusténych brownfieldl, které jsou nositeli

vyznamného prumyslového dédictvi.

Podil brownfieldu v portfoliu Accolade je 33 %.

ANALYZY ZIVOTNIHO CYKLU BUDOV

Analyza zivotniho cyklu budov (LCA) je komplexni
posouzeni vlivu budovy na zivotni prostredi, od
surovin a stavebnich procesU pouzitych k jeji
vystavbeé az po jeji provoz, udrzbu a pripadnou

demolici nebo likvidaci.

SNIZOVANI UHLIKOVE STOPY

Nase prumyslové parky jsou do detailu promyslené
tak, aby prispivaly ke snizovani uhlikové stopy. Solarni
a fotovoltaické panely na strechach hal podporuji
prechod na Cisté zdroje energie a snizuji emise
sklenikovych plynd. Nabijeci stanice pro elektromobily
eliminuji zavislost na fosilnich palivech a podporuji
udrzitelnéjsi a efektivnéjsi budoucnost. Bila stresni
membrana odrazi slunecni svetlo a snizuje mnozstvi

tepla absorbovaného strechou a budovou o 50 %.

18



IVELEBUJEME OKOLI NASICH PARKL

USAKOVANI/ZADRZOVANI DESTOVE VODY
ILEPSUJE STAV PODZEMNICH V0D

Prostrednictvim systému pro vsakovani a zadrzovani destové vody, které
instalujeme v nasich parcich, podporujeme udrzitelné hospodareni s vodou.
Tyto systémy pomahaji doplnovat zasoby podzemnich vod, snizuji riziko zaplav

a zvysuji kvalitu vody.

LOUKY NAHRAZU)I TRAUNIKY
UYZADU)ICI ZAVLAZOVANI

Nékteré zelené plochy v naSich parcich vénujeme loukam a luénim kvétinam.
Snizujeme tim vyuzivani zdrojd a pozadavky na udrzbu. Zaroven zlepsSujeme

s

stav pudy a zajistujeme vétsi rozmanitost stanovist pro volné zZijici zivocichy

a rozmanitost druhu.

VCELI ULY, STANOVISTE PRO JESTERKOVISTE
AHMYZi HOTELY

VcCeli uly, stanovisté pro jestérky a hmyzi hotely nejsou v nasich parcich jen
estetickymi prvky. Poskytuji utocisté rdznym druhdm, ¢imz podporuji
biodiverzitu.




INVESTOVANI DO KVALITY
AMODERNICH TECHNOLOGII V7

V Accolade se drzime principu odpovedného investovani s respektem ke svétu kolem nas. Nase projekty pripravujeme tak,

aby splnovaly ty nejvyssi standardy udrzitelného pristupu mezinarodné uznavané certifikace BREEAM a DGNB.

BREEAM CERTIFIKACE GARANTUJE
> Vysokou miru Setrnosti k zivotnimu prostredi
D Vhodné pracovni podminky pro zameéstnance

D Energetickou sobéstacnost budovy

Zdravotni, bezpecnosti a environmentalni rizika jsou monitorovana pred a béhem vystavby projektu. Od roku 2020 ma

Accolade vSsechny nové projekty min. na urovni ,,Excellent”.

Od roku 2020 jsme celkem Sestkrat ziskali nejvyssi hodnoceni BREEAM "Outstanding”.

BREEAM OUTSTANDING EXCELLENT VERY GOOD GOOD TOTAL
PLOCHA PROJEKTU 320 789 m? 853 193 m? 1119 181 m? 216 304 m? 2 509 127 m?
DGNB* PLATINUM GOLD SILVER BRONZE TOTAL
PLOCHA PROJEKTU 27 598 m? 27 598 m?

*V Némecku usilujeme o tamni certifikaci DGNB, ktera zohlednuje
zivotni cyklus a celkovou vykonnost projektu.

4

PARK KONIN
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JEDNO Z NEJZELENEJSiCH
PORTFOLIi V EVROPE 7

Accolade byla historicky vubec prvnim subjektem
v Cesku a také Polsku, ktery ziskal prestizni
certifikaci udrzitelnosti BREEAM “Outstanding” pro

novou industridlni budovu. Presto, Zze dle statistik 5 — BREEAM /4 BREEAM®

Outstanding Outstanding

pouze zhruba 3 % vsech budov na trhu, které

prochazeji certifikaci BREEAM, dosahnou na nejvyssi \
PARK KOJETIN

stupen Outstanding, Accolade ma ve svém porfoliu
rovhou pét téchto nemovitosti. V roce 2020 jsme
ocenéni ziskali za budovu v revitalizovaném areadlu
chebskych strojiren, ktera byla v dobé dokonceni
vyhlasena nejekologictéjsi industrialni budovou
svéta. V roce 2023 se nam pak podarilo realizovat
dalsi ¢tyri takto ocenéné projekty, a to ve Stribre,
Kojeting, Stéting, Koninu a Chebu. Budova v Chebu
obdrzela nejvyssi skore a je nyni nejzelengjsi

pramyslovou budovou na svété.

Budovy musi splnovat nejvyssi standardy v oblasti
nakladani s vodou, snizovani uhlikové stopy a

spotreby energie. e —

PARK SZCZECIN Il
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NEJUYSSI SKORE W/ BREEAM
INTERNATIONAL NEW CONSTRUCTION

vvvvvv

/

prumyslovou budovou na svété. Budova ziskala vynikajici hodnoceni a
rekordni skdore 94,2 % podle prestizni mezinarodni certifikace
udrzitelnosti BREEAM New Construction. Objekt ma celkovou plochu
40 000 metru ¢tverecnich. Vétsinu prostor budovy si pronajima
spole¢nost AUTODOC, némecky internetovy prodejce
automobilovych soucastek, ktery v souc¢asné dobé pusobi ve 27

evropskych zemich a zameéstnava priblizné 5 00O lidi v deseti zemich.

UDRZITELNE VLASTNOSTI:
>  Vice nez 85 % stavebniho odpadu zajisteno ze
skladek.

D Energetickd ucinnost: snizeni spotreby primarni

energie o 59,2 %.

D Opatreni na Usporu vody snizujici spotrebu pitné
vody o 85 %.

[ Strecha pripravena pro instalaci fotovoltaické

elektrarny.

>
Al
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ISME SPOLECENSKY ODPOVEDNYM PARTNEREM

Na lokalitach, ve kterych pusobime, nam zalezi.

Spolupracujeme s mistnimi samospravami,
podporujeme obcanskou vybavenost, prinasime
nova pracovni mista a podilime se na celkovém
mistnim rozvoji. Investujeme do lokalnhich komunit
jako jsou vzdélavaci, sportovni i dobrocinné
organizace, budujeme infrastrukturu a vysadbou
stromu na verejnych prostranstvich se podilime

na obnoveé zelené.

Vnimdame jako dulezité poslani pomahat tém,

kteri v zivoté neméli tolik stésti. Proto jiz od svého
zalozeni spolupracujeme s nekolika neziskovymi
organizacemi, které nabizi pomoc lidem s mentalnim
nebo kombinovanym postizenim a psychiatrickym
onemocnénim. Jsme rovnéz partnerem nékolika
nadacnich fondud, které se soustfedi na pomoc

détem v nouzi.

Investujeme do vedy, vzdélavani, kultury i sportu.
Vérime, ze vedeckeé znalosti jsou hnaci silou kazdé
Uspésné spolecnosti a dulezitym podhoubim pro
moderni podnikani. Proto podporujeme védu naprimo
a prispivame nejlepsim védcUim na jejich hodnotny
vyzkum. Souc¢asné neopomijime ani sportovni
organizace. Dlouhodobé se vénujeme rozvoji sportu

v hasich lokalitach i mimo né.



10DPOVEDNA FIREMNI KULTURA <2

ROVNE PRILEZITOSTI, TRANSPARENTNOST
A PROFESIONALITA

Mame jasné nastavenou strategii a jsme transparentni.

Odpovédnost vUci nasim obchodnim partnerim,
investorim i zaméstnancum pro nas vzdy bude na
prvnim misté. Chovame se profesionalnée, otevreneé

a vzdy hrajeme podle pravidel.

UNITED NATIONS GLOBAL COMPACT

DalsSim krokem smeérem k férovéjsi a odpovednéjsi
budoucnosti je nase ucast v iniciativé United Nations
Global Compact. Prijali jsme deset zavazujicich
principU popisujicich ideadlni model jednani v oblasti
lidskych prav, pracovnich podminek, zivotniho

prostredi a protikorupcniho jednani.

CRIMINAL COMPLIANCE PROGRAM

Soucasné uplatnhnujeme Program dodrzovani trestnich
a etickych a predpisu (Criminal Compliance Program),
ktery je tvoren Kodexem trestnich predpist (Criminal
Compliance Code) a Etickym kodexem (Code of
Ethics). Dokumenty obsahuji opatreni pro prevenci
spachani trestného Cinu i neetického jednani pro

vSechny osoby pusobici v rdmci Accolade.
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ORGANIGRAM

A MILAN KRATINA 50% A IDENEK SOUSTAL50%

50 % akcii a 50 % hlasovacich prav 50 % akcii a 50 % hlasovacich prav

ACCOLADE HOLDING A. S.

NEREGULOVANY SUBJEKT

100 % zakladatelskych akcii a 100 % hlasovacich prav 100 % zakladatelskych akcii a 100 % hlasovacich prav

ACCOLADE FUND SICAV .. (AIF ACCOLADE CAPITAL HOLDING (MALTA) LIMITED

Petr Posker
SUBJEKT REGULOVANY MALTSKYM URADEM PRO FINANCNI SLUZBY NEREGULOVANY SUBJEKT Milan Kratina
Steven Tedesco
Marica Tedesco
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Alexia Farrugia UREDNiK PRO ODMENOVANI &

SPRAVCE RIZIK

ACCUI.AI]E INDUSTRIAI. FUND Joseph Fa'zorf REDITEL POVERENY DOHLEDEM
Sandro Bartoli NAD FUNKCI RiZENI RIZIK Keith Huber

SUBJEKT REGULOVANY MALTSKYM URADEM PRO FINANCNI SLUZBY

Sandro Bartoli




NAS FOND PRUMYSLOVYCH NEMOVITOSTI

Cilem fondu je prinaset investorium zhodnoceni jejich investic v dlouhodobém horizontu. Dafi se to predevsim
diky kvalitné nastavené konzervativni strategii a velmi efektivné diverzifikovanému portfoliu. Pridanou hodnotou

investic do fondu je i to, ze se investori mohou velkou mérou podilet na udrzitelném podnikani v Evropé.

INVESTICE DO FONDU PLATBA NAJEMNEHO Y

DACHSER
Investory fondu se mohou stat jak Fond inkasuje najemné, ¢imz vytvari
fyzické, tak pravnické osoby. vynos investordm. Pravidelna platba 7EDI =/~
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Po uplynuti investi¢niho horizontu Fond investuje pouze do plné
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se mUzete rozhodnout, zda chcete
investici v€etné zhodnoceni vyplatit,
nebo své prostredky Ci jejich Cast
reinvestovat.

pronajatych budov se solventnimi
najemci. Portfolio ndjemcl tvori
stabilni mezinarodni spolecnosti
zejména z oblasti lehké vyroby,
logistiky a e-commerce.
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PROC INVESTOVAT S NAMI

Strategie Fondu je zalozena na pravidelném inkasu najemného.

Fond vlastni nejmladsi portfolio pramyslovych budov v Ceské republice,

Polsku, Némecku, Slovensku a ve Spanélsku.

Prumyslové budovy splnuji ty nejprisnéjsi standarty ochrany zivotniho

prostredi a udrzitelného rozvoje.
Portfolio ndjemcu z rdznych odvétvi ekonomiky je diverzifikované.

Platba najemného je garantovana kauci, bankovni ¢i korporatni garanci nebo

jejich kombinaci.
Ocenéni Fondu je provadéno ctvrtletné.

Accolade poskytuje investorim pravidelny kvartalni reporting o jejich

investicich.

Nové upisy do Fondu probihaji ctvrtletne.
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UKAZKY NASICH PARKU

CESKA REPUBLIKA

BREEAM®

Excellent iy 5 v Excellent

PARK BRNO AIRPORT

Very Good e iz i | Excellent

PARK PRAGUE AIRPORT Il PARK CHEB
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UKAZKY NASICH PARKU

POLSKO

o
A _BREE

Very Good

PARK CZESTOCHOWA PARK BIALYSTOK |
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UKAZKY NASICH PARKU

NEMECKO SLOVENSKO

BTS BOCHUM

BTS ALSDORF PARK KOSICE AIRPORT
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UKAZKY NASICH PARKU

SPANELSKO
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BTS SEVILLA

.

PARK VALENCIA PICASSENT
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UKAZKY NASICH PARKU

- - BREEAM
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PARK ROERMOND



UKAZKY NASICH PRIPRAVOVANYCH PARKU

CESKA REPUBLIKA

PARK CESKA LIPA PRAGUE BUSINESS PARK

SPANELSKO

PARK SZCZECIN IV
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