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INDUSTRIAL FUND KVETEN 2022

VYNOS FONDU POTAHNOU V TOMTO ROCE
PREDEVSIM PRIIMY Z NAIMO

VYVOJ CENY AKCIi
0D 1. 4. 2021 2v6158 % 3v1,37 %
DO 31. 3. 2022 TRIDA AKCII CZK TRIDA AKCII EUR

25,96 % 30,73 %

TRIDA AKCII CZK2 TRIDA AKCII EUR2

HODNOTA AKCII V JEDNOTLIVYCH TRIDACH K 31. 3. 2022:

CZK 267,5489 CZK2 260,8383 EUR 289,2809 EUR2 282,4246
(+1,41 %) (+1,29 %) (+1,92 %) (+1,79 %)
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1,13 mid. EUR 1 229 338 m? 65,4 mil. EUR 2 599 6,83 49,35 %
Hodnota portfolia Rozloha parkd Rocni smluvni najem Kvalifikovanych WAULT LTV

investort

DALSI TERMIN UPISU AKCII JE 27. 6. 2022.

Vynosy fondu Accolade dosahly v prvnim Ctvrtleti 1,92 % v euru a 1,41 % v Ceské koruné.
Diky inflacnim dolozkam se fondu dafi minimalné z 80 % zmirfiovat inflaci.

Trh v soucasnosti narazi na hranici novych cen nemovitosti.

V dalSich kvartalech je ocekavany navrat ke stabilnim vynos@im danych prijmy z najma.

Celkova pronajata plocha dosahla 1 200 000+ m>.

Fondu dévéfuje jiz vice nez 2,5 tisice kvalifikovanych investord.




KOMENTAR MILANA KRATINY

Vazeny investore,

presto, Ze nejde o téma, kterym bych si predstavoval, Ze budu kdy jakékoliv své
zamysleni zacinat — faktem je, Ze fetézec udalosti spusténych neodpustitelnym
konfliktem na Ukrajiné zasadné a nadlouho vstoupil do nasich Zivotd a ovliviiuje je
snad ve vSech moznych ohledech. Kromé lidského a obecné humanitarniho utrpeni
s sebou nese také obrovské ekonomické dopady, které pociti cely svét.

Bez smutnych zprav to v tomto po koronaviru opét ,novém" valkou zasazeném
svéteé nejde. Pokud dojde obecné na komentovani ekonomiky, najit pfilis pozitivniho
je trochu jako hledat vzacnost. Zpomaleni réstu, zrychleni inflace, zdraZovani
a nedostatek zbozi. VSichni o tom vime, vSichni to sledujeme. Chtél bych to proto
vzit z druhé strany a divat se na prileZitosti, které nezmizely, a i kdyZ jsou nékdy
schované pod zaplavou valicich se negativ, m(izeme se jich i nadale bezpec¢né drzet.

Jednou z takovych prileZitosti je presun dalSich casti maloobchodu na inter-
net, ktery i pfes ochlazovani urCitych kategorii spolecnosti z oblasti e-commerce,
vytvafi poptavku po novych skladovacich prostorach. Cisla neobsazenosti v Evropé
pak mluvi jasné. Dnes se pohybujeme nékde na prliméru 3,5 % a Ceska republika
se nachazi jesté vyrazné pod nim.

Trh tedy neni prepaleny, mozna dojde k jakési racionalizaci v ramci jednotlivych
e-commerce. Navic z pohledu komercnich nemovitosti si neseme historicky dluh
a velké mnozstvi spolecnosti na moznost poridit si moderni prostory pro své podni-
kani jesté stale ceka Novou poptavku mimo jiné citime také napiiklad ve vychodnim Polsku, a sice od ukrajinskych spolecnosti
z fad mimo jiné automobilovych Fetézcl, které chtéji dale fungovat a dale dodavat.

Aby mohlo e-commerce riist, je tfeba, aby se nemusely ménit za pandemie urychlené trendy, jako je vyznamné zrychleni a vétsi
spolehlivost dorucovani balickd. Distribucni centra, nebo chcete-li haly a sklady, jsou pro to dlleZitym pfedpokladem, nebot’
vytvali nepostradatelnou infrastrukturu nejen pro ceské, ale celkové evropské podnikani. ValeCny konflikt nas
segment neovliviiuje piimo. Samoziejmé, Ze ale dopady v podobé inflace, rlistu sazeb a zmén v dodavatelsko-odbératelskych
vztazich, mohou na fond nebo na najemce postupné dopadat. Jejich konkrétni podobu pravidelné sledujeme a vyhodnocujeme
mozna rizika.

Jen na okraj — dlouhodobé se napriklad fadime k evropské Spicce z hlediska ekologickych standardd, které nase nemovitosti
splnuji. Soucasna doba pro nas nyni vytvorila jesté aktualnéjsi vyzvu, jak posouvat a vylepSovat naSe strategie z hlediska
sobéstacnosti a udrzitelnosti prlmyslovych budov. Celé nase portfolio tak nyni jesté vice pFizplisobujeme Setrnosti nejen

k pfirodé, ale i provoznim naklad@im najemcii. Stale béZnéjsi je tak vytapéni tepelnymi Cerpadly misto plynu, orientace
na obnovitelné zdroje energie ¢i feSeni pro akumulaci v bateriich a zeleném vodiku.

A potom tolik diskutované prohlubovani inflac¢nich tlakd. Obecné fond vnimame jako ucinny nastroj, jak proti nim bojovat -
v porovnani napriklad se standardnimi cennymi papiry, jakymi jsou dluhopisy Ci akcie. Dlouhé roky jsme na néco podobného
nebyli zvykli, az se pred nékolika tydny zacal projevovat Sok, ke kterému v realité Zivota Cas od Casu dochazi, vzpomerime
napriklad na rok 2008.

Fond pro takové pripady zahrnuje protiinflacni slozku, tedy indexaci najemného, kdy vSechny smlouvy s najemci obsahuji
urcitou formu inflacnich doloZek, které se budou postupné promitat do celkovych pfijm@ fondu z najmd. A pravé diky inflac-
nim dolozkam se nam dafi minimalné€ z 80 % inflaci zmirfiovat. Zaroveri bych rad zminil i to, Ze jelikoZ jsou viechny
najmy placeny v eurech, bavime se vlastné o inflaci v eurozoné, ktera je nizsi, nez ta v Cesku.

Nicméné to je jen jedna strana mince. Jako podstatné vzdy vnimame pravé dlouhodobé hledisko, diky kterému jsme inflaci
nejen vzdy prekonavali, ale nyni v takto extrémnich rdstech spotrebitelskych cen vidime, Ze celkovy préimérny vynos dlouho-
letého investora je vyrazné vyssi nez ztraty, které mu pisobi soucasna inflace.

Z hlediska vynosu jsme v prvnim Ctvrtleti letosniho roku dosahli 1,92 % v euru a v Ceské koruné 1,41 %, coZ jsou procenta,
ktera odpovidaji otekavanému rocnimu vynosu 7 %. V uplynulém roce jsme zazili opravdu atypicky rekordni rok. Nicméné
klicové je, ze pokud bychom odhlédli od zminéného vlivu precenéni nemovitosti v portfoliu fondu, nadale by si drzel velmi
zajimavy a konzistentni desetiprocentni vynos plynouci z pravidelného ndjemného. A k tomuto stabilnimu stavu, kdy bude
vynos opét dan prevazné prijmy z najmd, opét sméfujeme. Nebot' trh jiZz narazi na pomysinou hranici novych cen nemo-
vitosti a vynosil, které z nich plynou.

Na druhou stranu predpokladame rdst najmd. A to nejen diky tomu, Ze se do jejich navyseni u jednotlivych nemovitosti v priibé-
hu roku propisi zminované inflaéni dolozky, ale zaroven také diky zvySeni prijm0 z najmu pfi prolongacich ¢i vyméné najemc(,
nebot’ trzni ndjemné na vsech trzich, kde fond plsobi vyznamné vzrostlo.

Na zavér bych rad podékoval Vam vsem, pies dvou a pil tisictim investorim, ktefi v nas vkladate svou divéru v té€zsich
i méné tézsich ¢asech. Jsem hrdy na to, Ze se spolu s nami podilite na budovani lepsich podminek pro evropské podnikani skrze
vice nez milion metri ¢tverecnich pronajatych ploch spolecnostem z celého svéta, které spolu s nami bojuji o zachovani
svéta co nejvice podobného tomu, na jaky jsme byli zvykli.

Milan Kratina m
CEO Accolade : )



SHRNUTI PROJEKTU

Prvni Ctvrtleti roku 2022 prineslo celkem dva nové projekty na polském a ceském trhu. V Polsku nas tési vstup
do zcela nové lokality vice nez 123tisicového mésta Gorzow Wielkopolski na zapadé zemé, ktera je diky své
blizkosti k némeckym hranicim idealnim mistem pro mezinarodni podnikatele, ktefi planuji pfesunout své podni-
kani do stfedni Evropy. Vyhodou je také vyborné dopravni spojeni s Ceskou republikou, které zajiStuje dalnice
S3 ze Stétina do Prahy. Moderni Park Gorzow Wielkopolski s ekologickou certifikaci budov BREEAM a o stavajici
plose pres 53 tisic metrl Ctverecnich je pro najemce atraktivni mimo jiné i proto, Ze mohou vyuzivat vyhod
rozvinuté meéstské infrastruktury i prilivu kvalifikované pracovni sily, kterou do mésta lakaji vysoké Zivotné
podminky i univerzita s technickym zamérenim.

Do portfolia fondu tak v ramci tohoto polského projektu hned se startem roku pribylo celkem sedm najemcd,
z nichZ pét je pro fond zcela novych. Mezi né se fadi napriklad logisticka a spedicni spolecnost Bama, ktera je
prednim dodavatelem prémiovych produktl pro péci o obuv pro vice nez 50 zemi svéta a do Gérzowa presunula
své vyrobni linky. Za zminéni dale stoji i spoleCnost Borne Furniture specializujici se na velkosériovou vyrobu
nabytku na bazi leh¢ené lepenky mimo jiné napiiklad pro obchodni fetézec Ikea, nebo portugalska spolecnost
Logoplaste vyrabéjici tuhé plastové kontejnery. Novymi najemci v portfoliu fondu jsou pak také dlouholeti
specialisté na logistické sluzby nejen pro e-commerce Omnipack ¢i Magma. DalSimi najemci, ktefi ale jiz
nepatii mezi novacky a do portfolia spadaji také v jinych lokalitach, jsou skupina FIEGE p(sobici jiz tfeba také
v parku Zielona Goéra, a jeden z nejvétsich svétovych vyrobcl automobilovych dild Faurecia, kterého jiz Ize
najit napriklad v nasem parku v Kosicich.

Pokud bychom se podivali na ¢esky trh, ten pfinesl akvizici prostoru o plose 9,5 tisice metrd ctverecnich
a nového najemce v jednom z nejvétsich prlmyslovych areald v portfoliu fondu, v Ostrové u Stfibra. Spolec-
nost Urban Transporte poskytuje nejen komplexni logistické sluzby a skladovani, ale i dalsi logisticky servis.
Konkrétné v této lokalité skladuje vysokozdvizné voziky. Spolecnost je soucasti koncernu KION, ktery spolu
s DHL a Tchibem patfi k nejvétsim najemctim v portfoliu dle pfijmu z najma.
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Prohlaseni o omezeni odpovédnosti

Spolecnost Accolade Investment Company Limited (c 94600) je drzitelem opravnéni udéleného malt-
skou komisi pro cenné papiry (,MFSA", Malta Financial Services Authority) k poskytovani investicnich
sluzeb, podléha regulaci ze strany této komise a je kvalifikovana jako ,spravce alternativnich investic-
nich fond@" v souladu se smérnici 2011/61/eu (,spravce"). Spravce plsobi jako spravce alternativnich
investi¢nich fondd (AIFM) ve vztahu ke spolecnostem a Accolade Fund SICAV plc. (SV 322) (,fond")
a Accolade Industrial Fund (,dil¢i fond"), kterym také udélila licenci komise MFSA.

Pred zakoupenim podild v diléim fondu by si méli potencidlni investori precist a pochopit podminky
uvedené v zakladnich informacich o nabidce akcii (Offering Memorandum) a v ptiloze s dopliujicimi
informacemi o nabidce akcii (Offering Supplement), vcetné rizikovych faktord. Splnéni investicnich cilC
diléiho fondu nelze zarucit a investicni vysledky se mohou v pribéhu ¢asu podstatné lisit. Neposkytu-
jeme vam a nebudeme vam poskytovat danové, pravni a/nebo investi¢ni poradenstvi a doporucujeme,
abyste pred investovanim vyuzili sluzeb vlastniho nezavislého poradce poskytnutych na miru vasim
individualnim okolnostem. Potencialni investofi by méli vzit na védomi, Ze hodnota investic mdze klesat
i stoupat a Ze predchozi vysledky nepfedstavuji ukazatel budoucich vysledkd. Investori by méli vzit na
védomi, Ze investovanim do fondu riskuji Uplnou nebo ¢astecnou ztratu investovaného kapitalu.

Toto je marketingovy material. Pred tim, nez ucinite investi¢ni rozhodnuti, projdéte si peclivé informac-
ni dokumenty AIF a dokument KID.



