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INDUSTRIAL FUND

VYRAZNY ROST NAJMO PRINESE FONDU VYSSI
CASH-FLOW I VYNOS

VYVO3J CENY AKCIf 1 9, 71 % 2 2, 15 %
OD 1. 7. 2021 - X - :
DO 30. 6. 2022 TRIDA AKCII CZK TRIDA AKCIi EUR
19,12 % 21,55 %
TRIDA AKCIi CzK2 TRIDA AKCIi EUR2

HODNOTA AKCII V JEDNOTLIVYCH TRIDACH K 30. 6. 2022:

CZK 278,8659 CzZK2 271,5411 EUR 299,8724 EUR2 292,4097
(+4,23 %) (+4,10 %) (+3,66 %) (+3,54 %)
Vo

el R - e O e o o

m @ = 1 B 4
1,22 mid. EUR 1292303 m? 69,1 mil. EUR 2 848 6,70 49,44 %

Hodnota Rozloha parkd  Rocni smluvni  Kvalifikovanych WAULT LTV

portfolia najem investord

DALSI TERMIN UPIS0 AKCII JE 26. 9. 2022.

Ve 2. Ctvrtleti dosahlo zhodnoceni fondu 3,66 % v EUR a 4,23 % v CZK, na vykonnosti
se projevil i rlst najmu diky inflacnim dolozkam.

Accolade fond tak pokracuje v kopirovani stabilni kfivky ocekavaného ro¢niho vynosu mezi
7 a 10 %.

V soucasnosti se do néj propisuji také inflacni dolozky, které minimalné z 80 % zmirfuji
inflacni tlaky.

Celkova pronajimatelna plocha pres 1,2 miliond m? je v soucasnosti bez pouhych 200 m?
plné obsazena.

Do fondu aktualné investuje pres 2 800 kvalifikovanych investord.




KOMENTAR MILANA KRATINY

léto se pomalu blizi svému vrcholu. Vina veder, ktera
se prehnala pres Evropu, nas trochu vzdaluje od Gvah
0 nadchazejici topné sezdné. Energeticka zavislost na Rus-
ku zlstava velikd a negativnich vstupl do ekonomiky je
nespocet. Zda plyn potece, za jakou cenu a zda situace
dospéje az k odpojovani priimyslu, to je ve hvézdach. Na
byznysovém poli je proto klicova predevsim obezretnost
a modelovani rizikovych scénarl.

Nasim lakmusovym papirkem, ktery signalizuje kondici
prdmyslu, jsou pro nas velmi zjednodusené nasi najemci
a jejich schopnost dostat svym zavazklm. Ve druhém
Ctvrtleti letosniho roku mdZeme fici, Ze mame vSechny
najmy stoprocentné uhrazeny a i nadale véem drzime do
tohoto tézkého obdobi palce, aby pokracovalo alespon tak,
jako doposud.

V uplynulych tfech letech se segmentu priimyslo-
vych a logistickych nemovitosti nedotkly zadné vy-
razné negativni jevy, dokonce naopak.

V rdmci Accolade Industrial Fund aktualné sledujeme dva
proudy, které jdou pfimo proti sobé. Jeden z nich Fika,
ze se nejen v Ceské republice, ale i na evropské Urovni
mohou zvedat Urokové sazby. Tim padem se mdze objevit
tlak na rlst yieldd, tedy vynos( z projektl. To ale také zna-
mena i kratSi navratnosti a tim ve vysledku mozny pokles
cen nemovitosti.

Proti tomuto trendu ale jde vyrazny rlist cen najmii, coz
zase mize vést k riistu cen nemovitosti. Trh zdrazuje
a skladovych prostor je stale nedostatek — pro rdst najmd
je tedy stale prostor. Zaroven ocekavame zkraje pristiho
roku rlist najmu diky inflacnim dolozkam, které vni-
mame jako Ucéinnou ochranu investic, a diky kterym se nam dafi minimalné z 80 % inflacni tlaky zmirfiovat.

Dalsim hlediskem, na kterém se toho dlouhodobé prilis neméni, je nedostatek skladovacich a vyrobnich prostor.
Neustale se na nas obraci novi klienti z fad logistickych a vyrobnich spole¢nosti, ale také e-commerce. Presto, ze analyzy
ukazuji mirny mezirocni pokles kondice v této oblasti, na zajmu o nové prostory to nepocitujeme. V soucasnosti mame
na nasich vice nez 1,2 milionech m2 volnych pouze dvé sté metr{ Ctverecnich.

Dalsim trendem soucasné ekonomiky, ktery naSemu segmentu pomaha je hra na jistotu — a jiz v minulosti mnohokrat
zmifovany nearshoring, ktery s sebou stale nese tlak a potfebu na sobéstacnéjsi Evropu, potrebu vyrabét a skla-
dovat na starém kontinentu.

Pritom nearshoring je jen jednou stranou motivace. Tou druhou je pak zasadni poslani snizovat uhlikovou stopu.
Nutnost reagovat na konflikt na Ukrajiné zasadovou valecnou efektivitou pravdépodobné sice odlozi zavieni nékterych
uhelnych elektraren a otevre dalsi diskuse o téch jadernych. Nicméné vyrazné vyssi dlraz na udrzitelnost jako takovou
a napric celou spolec¢nosti je naprosto nepopiratelny. Pridala se k nému totiz také pragmaticka reakce na valku, reakce
celoevropského prostoru, ktery nechce byt zavisly na ruské ropé a plynu.

Zavérem bych tedy rad podékoval za Vasi dlvéru, za to, Ze se diky Vam neustale rozrlistame a dafi se nam spolec¢né

dotahovat projekty, které patfi k nejlepsim a inspiruji ostatni!

Milan Kratina
CEO Accolade



SHRNUTI PROJEKTU

Ve druhém CcCtvrtleti letosniho roku se portfolio fondu mize téSit rovnou ze Ctyf prirlstkli — dvou na Ceském
i na polském trhu.

Jednim z nich je moderni prlimyslova hala postavena ve stfedoCeskych Zdicich exkluzivné primo pro spole¢nost Doo-
san Bobcat, prodejce zemédélského a stavebniho vybaveni. Budova o vice nez 13 tisicich m? je vybavena administ-
rativnim, socialnim i technickym zazemim a velkou vyhodou pro okoli parku je i jeji situovani v dostatecné vzdalenosti
od obytného Uzemi, kterému tak odpada jakykoliv priijezd nakladni dopravy. Park se navic t&€Si vybornému dopravnimu
spojeni z Prahy na zapad Cech a do Némecka a zaroven obdrzel také prestizni ekologickou certifikaci BREEAM na Urovni
“Excellent”.

V Polsku pak portfolio doplnily vice nez 13tisicové prostory v parku Koszalin na severu zemé. Tato lokalita se vyzna-
Cuje fadou pozitiv od poctu obyvatel, ktery presahuje cifru 100 tisic az po umisténi ve zvlastni ekonomické zoné Stupsk,
ktera je prinosna pro spolecnosti, které se chtéji rozvijet v Pomoransku. Vyhodou je i blizkost k Baltskému mofi, ktera
zaruCuje spojeni se Skandinavii, pobliz vedou i dileZité silnice napfiklad do Berlina. V ramci tohoto projektu do fondu
pribyl najemce AutoStore, ktery zajistuje Sirokou Skalu automatizovanych a statickych skladovych reseni.

Accolade fond se dlouhodobé zaméruje kromé projektli v novych lokalitach i na ty, které revitalizuji stavajici dosluhu-
jici aredly. Kromé Setrného hlediska k Zivotnimu prostredi jsou navic brownfieldy pro budouci najemce jednoznacné
perspektivni lokalitou, a to diky své priimyslové historii, ktera nabizi vynikajici technologickou, energetickou i dopravni
infrastrukturu. V uplynulém ctvrtleti jsme pfivitali dva takové pripady.

Napriklad do fondu nové pridany polsky park Legnica s témér 27 tisici m? vyrostl na brownfieldu po byvalém vojen-
ském letiSti a nachazi se tak v jednom z nejvice industrializovanych a silné urbanizovanych region( ve stiedni a vychodni
Evropé s celkovou populaci 2,9 milionli obyvatel. Prostory v ném nasly spolecnosti jako Viessman, Mitek, Raben
¢i Spreadshirt. Na Uzemi Ceska pak do fondu pfibyly prostory v rdmci nové prlimyslové zény po byvalych sklarnach
v Hostomicich u Teplic, kde si aktudlné prostory pronajima prodejce sanitarniho zbozi Sanitino. V lokalité je v planu
postupny vznik komplexu budov o celkové rozloze presahuijici 31 tisic m2.
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Prohlaseni o omezeni odpovédnosti

Spolecnost Accolade Investment Company Limited (c 94600) je drzitelem opravnéni udéleného maltskou komisi pro
cenné papiry (,MFSA", Malta Financial Services Authority) k poskytovani investicnich sluzeb, podléha regulaci ze strany
této komise a je kvalifikovana jako ,spravce alternativnich investicnich fond&" v souladu se smérnici 2011/61/eu (,sprav-
ce"). Spravce plsobi jako spravce alternativnich investicnich fondl (AIFM) ve vztahu ke spole¢nostem a Accolade Fund
SICAV plc. (SV 322) (,fond") a Accolade Industrial Fund (,dil¢i fond"), kterym také udélila licenci komise MFSA. Pred
zakoupenim podill v diléim fondu by si méli potencidlni investori precist a pochopit podminky uvedené v zakladnich
informacich o nabidce akcii (Offering Memorandum) a v pfiloze s doplfiujicimi informacemi o nabidce akcii (Offering
Supplement), véetné rizikovych faktor(. Spinéni investicnich cild dil¢iho fondu nelze zarucit a investicni vysledky se mo-
hou v priibéhu Casu podstatné liSit. Neposkytujeme vam a nebudeme vam poskytovat danové, pravni a/nebo investicni
poradenstvi a doporucujeme, abyste pred investovanim vyufzili sluzeb vlastniho nezavislého poradce poskytnutych na
miru vasim individualnim okolnostem. Potencialni investofi by méli vzit na védomi, Ze hodnota investic mize klesat i
stoupat a Ze predchozi vysledky nepfedstavuji ukazatel budoucich vysledkd. Investofi by méli vzit na védomi, Ze inves-
tovanim do fondu riskuji Gplnou nebo ¢astecnou ztratu investovaného kapitalu.

Toto je marketingovy materidl. Pfed tim, nez ucinite investicni rozhodnuti, projdéte si peclivé informacni dokumenty
AIF a dokument KID.



